UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy

Etap procedury planistycznej — wytozenie projektu planu wraz z prognozg odziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu

1. Przedmiot regulaciji

Uchwalenie przez Rade Miasta Bydgoszczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy, ktéry obejmuje obszar o po-
wierzchni ok. 65 ha w rejonie ulic: Mokrej, Chemicznej oraz bt. Franciszka Dachtery.

2. Podstawa prawna

Art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) — do wylgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

Art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) — ksztattowanie i prowadzenie polityki prze-
strzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicz-
nej oraz terendw zamknietych nalezy do zadan wtasnych gminy,

Uchwata Nr XXIX/658/20 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra |II”
w Bydgoszczy — Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat
procedure formalno-prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych,

Art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowi-
sku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211) — przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymaga projekt studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajgcy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej
i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty. Do uchwaty dotgcza sie m.in. da-
ne przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (fgcznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przysta-
pieniu do sporzagdzenia projektu planu ,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy, Prezydent
Miasta Bydgoszczy podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwo-
Sci sktadania wnioskéw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich skfadania do dnia 6
listopada 2020 r. Ogdétem do projektu planu miejscowego wptyneto 11 wnioskédw (2 wnioski
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wplynety po terminie) w tym 3 pisma zawieraly informacje i nie posiadaty charakteru wnio-
skow, 7 wnioskéw zakwalifikowano do uwzglednienia w catosci oraz 1 wniosek do czesciowe-
go uwzglednienia. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211) w trakcie sporzgdza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra II” w
Bydgoszczy, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdétowosci informacji wyma-
ganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z PaiAstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo NNZ.42.1.B.5.2020 z dnia 15.10.2020 r.) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WOO0.411.143.2020.AT
z dnia 22.10.2020 r.). W projekcie planu uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska,
wynikajgce z opracowanej prognozy.

Stosownie do § 7 ust. 1 Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja
2006 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta oraz
w oparciu o Zarzadzenie Nr 584/2013 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 4 pazdziernika
2013 r. w sprawie powotania Rady ds. Estetyki Miasta Bydgoszczy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy zostat skiero-
wany do zaopiniowania przez Rade Osiedla Zimne Wody — Czersko Polskie i Rade ds. Este-
tyki Miasta Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko
Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okre-
Slonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.

Nastepnie, stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Prezydent Miasta Byd-
goszczy, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien, 20 lipca 2021 r. podat do publicznej wiadomo-
sci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy wraz z prognozg oddziaty-
wania na srodowisko. Prezydent Miasta Bydgoszczy podat rowniez informacje o terminie dys-
kusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz o mozliwosci skfadania uwag.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr XXIX/658/20 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra II” w
Bydgoszczy rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzgdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie —
Mokra 1I” w Bydgoszczy stanowi¢ bedzie czesciowg zmiane obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie — Mokra” w Bydgoszczy przyjete-
go uchwatg Nr XLI11/944/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 czerwca 2013 r., opublikowa-
nego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego poz. 2441, dnia 5 lipca
2013 .

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy przyjetym uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r., obszar objety granicami projektu planu znajduje sie w strefie aktywnos$ci gospodarcze;j
G6, w obszarze aktywnos$ci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej, terenie obiektéw technicz-
nej obstugi miasta oraz w korytarzu technicznej obstugi miasta.
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W projekcie planu miejscowego okreslono sposéb przeznaczenia terenéw oraz zasady

ich zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan
stuzgcych rozwojowi obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestyciji.
Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.
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Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre-
Slenie przeznaczenia terendow i ich linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenéw oraz zasad ksztattowania fadu
przestrzennego;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awa-
rii,

b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw i spalarni odpadow,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko z wytgczeniem lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.P-U lokalizacje za-
ktaddw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego z zakresu:

e ekrandw, monitorow i sprzetu zawierajgcego ekrany o powierzchni wiekszej
niz 100 cm?,

¢ malogabarytowego sprzetu informatycznego i telekomunikacyjnego, ktore-
go zaden z zewnetrznych wymiardw nie przekracza 50 cm,

d) zakaz dziatalnosci gospodarczej w zakresie zbierania, magazynowania i przetwa-
rzania odpadéw; dopuszcza sie wytwarzanie, zbieranie, magazynowanie i przetwa-
rzanie odpadow zwigzanych z technologig swiadczonych ustug i produkgji,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 2.P-U obowigzuje zakaz wytwarzania, zbiera-
nia, przetwarzania i magazynowania odpadow pochodzgcych z zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego wymienionego w lit. ¢ poza budynkami,

f) zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

g) wody opadowe i roztopowe, nie wymagajgce oczyszczenia lub odpowiednio
oczyszczone, nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem
warunkow gruntowo-wodnych terendw, lub odprowadzi¢ do zbiorczej sieci kanali-
zacji deszczowej,

h) zamieszczenie informacji, iz caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sieg;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1062) poprzez:

a) ograniczenie i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spala-
nie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw P-U,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
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walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu prze-
strzennego, przeznaczenia terendw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terendw;

prawo wilasnosci — okreslajgc sposéb przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terendw w projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wiasnosci
obszaru, a zapisy projektu planu miejscowego formutowane byty przy zapewnieniu po-
szanowania prawa wlasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie wprowa-
dzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepisow ustawowych oraz
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzajgc plan miejscowy jako podstawe dzia-
tan przyjeto zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy srod-
kiem jakim jest ograniczenie prawa wtasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety
interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujgc fad przestrzenny; na cele publiczne
w projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych oraz infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat spote-
czenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, w
kolejnych etapach procedowania projektu planu, bedzie istniata mozliwos$¢ zapoznania
sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz mozliwos¢ udziatu w organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami jak rowniez mozliwos¢ sktfadania uwag; Prezydent Miasta Bydgoszczy
zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, a w dalszej kolejnosci
sporzadzania planu zawiadomit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w
tym o terminie dyskusji publicznej, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszcze-
nie na tablicy ogtoszeh oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Bydgoszczy. Ewentualne uwagi do projektu planu bedzie mozna
sktadaé réwniez w formie elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastoso-
wanie sie do czynnoéci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdwniez na po-
stawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu in-
formacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajgc udziat spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegol-
nych etapach jego sporzgdzania;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci infrastruk-
tury technicznej z systemem zewnetrznym;

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospoda-
rowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejace-
go stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowa-
nia, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:



Sporzadzajac projekt planu Prezydent rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyly instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz instytucje i organy wspétpracujg-
ce przy ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta.

W planie okre$lono zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw uwzglednia-
jac ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym
przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo mozliwe be-
dzie sktadanie uwag do planu. Na potrzeby projektu planu zostato sporzadzone opra-
cowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajgce z ww. dokumentow. Do projektu
planu zostata réwniez sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu prze-
strzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekono-
micznych przestrzeni:

a) plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system komuni-
kacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzen-
nego jest zapewniony,

b) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow poprzez wymog realizacji chodnikdow oraz infrastruktury dla publicz-
nego transportu z wymogiem zapewnienia ciggto$ci powigzan elementéw pasa
drogowego z zewnetrznym ukfadem transportowym,

c) obszar potozony jest w uksztalttowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze mia-
sta, nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem istnie-
jacej zabudowy produkcyjno - ustugowe;.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Bydgoszczy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zosta-
la przyjeta uchwatg NR LXVIII/1423/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24 pazdziernika
2018 r. Ocena ta nie wykazata koniecznosci dokonania zmian w studium na obszarze objetym
planem oraz nie wykazata braku zasadnosci opracowania planu miejscowego ,Czersko Pol-
skie — Mokra II” w Bydgoszczy.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Czersko Polskie — Mokra II” w Bydgoszczy rodzi¢ bedzie skutki finansowe dla
budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem pla-
nu miejscowego zawiera sporzadzona do projektu planu prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czersko Polskie - Mokra
II” w Bydgoszczy. Wykonane w ww. prognozie obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy
przedsiewziecia. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i dochodow do
budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.



