UCHWALANR .......ccoeiiiee
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie-Warmiriskiego” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977), uchwala sie co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Warminiskiego” w Bydgoszczy,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwatg Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2022r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,48 ha, ktéry w granicach okre$lonych na rysunku planu, ograniczony jest
ulicami: Dr. Emila Warmiriskiego, Dworcowg, Gdanska, Marszatka Ferdynanda Focha w Bydgoszczy.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu w formie pliku GML - zatacznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy Ogoéine

§ 2. Ustalenie przeznaczenia terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem oraz okre$lenie sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy nastepuje w oparciu o:

1) ogblIne i szczegotowe ustalenia planu okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) oznaczenia graficzne okre$lone na rysunku planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) obowigzujaca linia zabudowy;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);
) linia dzielgca obszar zabudowy na cze$ci o roznej maksymalnej wysokosci zabudowy;
) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
) zamkniecie kwartatu zielenig;
) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne, ktére nie sq
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkéw;
3) orientacyjny uktad drogowy.
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Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegbtowe zawarte w uchwale i na rysunku planu nie stanowig inacze;.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji urbanistycznej
charakterystycznej dla kwartatdw zabudowy S$rodmiejskiej, przy zatozeniu sytuowania budynkéw w ukiadzie
prostokatnym, réwnolegle do przebiegu ulic i ciggdw pieszych;

2) wymagane zharmonizowanie nowoprojektowanej zabudowy z zabudowg $rodmiejskg poprzez nawigzanie skalg, formg
architektoniczna, elementami wystroju/detalu architektonicznego;

3) obowigzuje harmonijne ksztattowanie zabudowy w granicach dziatek budowlanych i terendw, polegajace na budowie
obiektdw o podobnych cechach w zakresie: skali zabudowy, formy i stylistyki architektonicznej, w tym rodzaju i
kolorystyki materiatow wykoniczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu;

4) obowigzuije lokalizacja zabudowy oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkdw z uwzglednieniem linii zabudowy
okre$lonych na rysunku planu:

a) dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy budynkdw lub czesci budynkéw usytuowanych poza liniami zabudowy,
b) dopuszcza sie odbudowy budynkéw zabytkowych w historycznych parametrach budynku;

5) bezposrednio wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy wymagana jest realizacja co najmniej 80% elewacji nowego budynku
usytuowanego bezposrednio przy tej linii, przepis ten nie odnosi sie do odbudowy budynkdw zabytkowych;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej projektowanego poziomu terenu,

b) grubosci warstw docieplajacych $ciany budynkow, tynkdw i oktadzin zewnetrznych, w odniesieniu do istniejgcych
budynkéw,

c) elementdw budynku takich jak: gzyms, okap, podokienniki, obramowania, rynny, rury spustowe itp. oraz detali
architektonicznych,

d) czesci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne i ich zadaszenia, pochylinie, rampy itp.,
ktére mogq wykracza¢ poza linie zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m,

e) obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

7) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkdw gospodarczych — funkcije te nalezy lokalizowa¢ w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

b) garazy jednostanowiskowych stanowigcych samodzielny obiekt budowlany,

¢) anten satelitarnych i urzadzen klimatyzacyjnych, a takze skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych
na elewacjach frontowych budynkdw; dopuszcza sie sytuowanie ww. urzadzen we wnekach w $cianach budynku, w
sposob nawigzujacy do rozmieszczenia i charakteru elementdéw architektonicznych elewacji lub na dachach przy
zatozeniu zastosowania oston maskujacych wkomponowanych w  architektoniczny wystrdj budynku lub
zagospodarowanie dachu;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie pfaskich powierzchni budynkéw (taraséw, dachéw) na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zwigzane z funkcjg budynku i realizacje ,dachéw zielonych” (dachdéw zagospodarowanych zielenig) lub
taraséw widokowo-wypoczynkowych, z wykorzystaniem: pergoli, siedzisk, stolikow, konstrukciji stuzacych podtrzymaniu
roslin, zadaszeh wykonanych z materiatéw transparentnych lub tkanin w stonowanej kolorystyce: kremowej, szarej lub
innych niezbednych elementdéw wyposazenia taraséow;

9) w zakresie zagospodarowania terendw zielenig ustala sie:

a) zachowanie i wkomponowanie istniejacych drzew w zagospodarowanie terendw/dziatek,
b) uwzglednienie zagospodarowania zielenia, w tym nasadzen drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w pasach
drég, o ile parametry drogi i uwarunkowania terenu dopuszczajg takie zagospodarowanie,

) wprowadzenie zieleni, drzew i krzewow pomiedzy miejscami postojowymi dla samochodéw, na parkingach,

) zagospodarowanie zielenig 0zdobng wnetrz nieruchomosci, podwarek,

) maskowanie zielenig miejsc gromadzenia odpaddw/$mietnikéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

f) uwzglednienie zieleni przy rozgraniczeniu nieruchomosci w formie ciggu drzew lub krzewow (zywoptotdw) lub

pnaczy,

g) mozliwo$¢ zagospodarowania zielenig Scian szczytowych budynkéw z uwzglednieniem ogrodéw wertykalnych,

pnaczy,

h) aranzacje zielenig przestrzeni przed budynkami, w szczegolnosci przed wejsciami do budynkéw uzytecznosci

publicznej, poprzez zastosowanie: pnaczy, roslinnosci w donicach itp.
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenéw okre$lonym w planie, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura, garazy i parkingéw;

2) ustala sie zakaz lokalizacji funkcji:
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a) z zakresu obstugi pojazddw, takich jak: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, stacje diagnostyki samochodowej,
warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie itp.,

b) z zakresu handlu hurtowego, sktadéw i magazynow, w tym zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw
oraz demontazem pojazdow;

3) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolem MW-U nalezy kwalifikowaé
jako tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

4) w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $Srodowisku, tereny
oznaczone symbolem MW-U nalezy kwalifikowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, pozostate
tereny jako miejsca dostepne dla ludnosci;

5) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposéb zmierzajacy do ochrony budynkéw przed
nadmiernym hatasem i drganiami, m.in. poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych podwyzszong
izolacyjno$¢ przegréd i okien w budynkach usytuowanych w bezpo$rednim sasiedztwie ul. Marszatka Ferdynanda
Focha;

6) caly obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz;

7) obowigzujq ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) zakaz stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) w granicach planu wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,
ktorych granice zostaly okreslone na rysunku planu oraz strefe ,W” ochrony archeologicznej obejmujacy caty obszar
planu;

2) obowigzuje ochrona konserwatorska realizowana poprzez:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacej sylwetke zespotu zabudowy srédmiejskiej,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego
wspotistnienia elementow historycznych i wspétczesnych,

¢) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i ich szerokosci,

d) zachowanie historycznie ksztattowanych linii zabudowy,

e) zachowanie i rewaloryzacja zieleni komponowanej/nasadzen drzew wzdtuz ul. Gdarskiej,

f) zachowanie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z
wytaczeniem budynku usytuowanego w granicach dziatki nr ewid. 179 przy ul. Dr Emila Warminskiego 10,
przeznaczonej w czesci pod budowe uktadu komunikacyjnego,

g) ustala sie konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw realizowang z
uwzglednieniem:

- zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

- zachowania lub nawigzania do historycznie ksztattowanych form dachéw stromych i ich pierwotnej kolorystyki,

- zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, kutych bram i balustrad — ich historycznych
ksztattow, podziatow i detalli,

- zachowania i konserwacji elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania od strony
zewnetrznej budynku,

- zakazu ocieplania elewacji frontowych budynkéw, Scian w konstrukcji szkieletowej, a takze pozostatych elewacii
(np. szczytowych) ozdobionych historycznym detalem architektonicznym,

- zakazu stosowania na elewacjach frontowych Zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

- zakazu umieszczania elementdw szpecacych elewacje budynkdéw oraz zastaniajgcych detal architektoniczny, w
tym urzadzen i infrastruktury technicznej, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, skrzynki elekiryczne,
telekomunikacyjne lub gazowe, wskazane jest umieszczenie elementéw infrastruktury w specjalnie
przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem stanowig tereny drog oznaczone symbolami: KDD, KDX+T, KDX,
KPX;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢:
a) wysokie walory jakoSciowe, estetyczne i funkcjonalne elementéw wyposazenia terenéw oraz materiatow
budowlanych,
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b) realizacje nawierzchni w nawigzaniu do historycznej, charakterystycznej dla Bydgoszczy stylistyki chodnikdw,
poprzez zastosowanie wielkowymiarowych ptyt kamiennych lub ptyt chodnikowych uktadanych skosnie z bocznymi
opaskami z drobnowymiarowej kostki kamiennej,

c) ksztattowanie zieleni podkreslajacej przebieg ciggéw komunikacyjnych oraz wspottworzacej enklawy/miejsca dla
chwilowego zatrzymania pieszych, wyposazenie w urzadzenia odpoczynku dla pieszych (w sytuaciji kiedy parametry
drogi umozliwiajq takie zagospodarowanie),

d) rozwigzania utatwiajace poruszanie si¢ 0sob z ograniczong mobilnoscia;

3) obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w szczego6towych ustaleniach planu, w rozdziale 3.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MW-U mozna kwalifikowac
jako tereny zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi, w tym lokalizacje
awaryjnych zrodet zasilania w wode i energie elektryczng, montaz urzadzen ostrzegawczych oraz wzmocnienie stropow
nad cze$ciami podziemnymi budynkéw uzyteczno$ci publicznej i budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) w przypadku, gdy w stanie istniejgcym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie odpowiadajg ustaleniom planu i nie jest mozliwe ich doprowadzenie do warto$ci okreslonych w uchwale dopuszcza
sie ich utrzymanie lub zmiane prowadzacg do polepszenia warunkow zagospodarowania na dziatce, dopuszcza sie
przebudowy, rozbudowy i/lub nadbudowy budynkdw prowadzace do poprawy funkcjonalno$ci uzytkowe;j ilub warunkéw
technicznych budynkdw;

4) obowigzuja ograniczenia w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych, wynikajace z parametréw okreslonych w
dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo; wysoko$¢ n.p.m. obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami, w szczegéino$ci antenami oraz obiektéw naturalnych nie moze przekroczy¢
rzednej o wysokosci 117 m n.p.m.

§ 10. Zasady sytuowania oraz wskazniki miejsc do parkowania:
1. Miejsca do parkowania dla nowoprojektowanej zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub
terenu inwestycyjnego, na powierzchni terenu lub w budynku.
2. Wskazniki miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla funkcji mieszkaniowych:
a)od 0 do 1 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania, w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw/zmiany
sposobu uzytkowania pomieszczen na cele mieszkaniowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw,
b) od 0,5 do 1,2 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania, w przypadku realizacji nowej zabudowy.
3. Wskazniki miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla funkcji ustugowych:

1) 0 — w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw/zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen, sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw na cele ustugowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych lokali/oudynkéw ustugowych, nie
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 6.MW-U;

2) od 0 do 10 miejsc postojowych przypadajgacych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, urzedéw, obiektdéw ustugowo-
handlowych, gastronomicznych itp.;

3)od 0 do 7 miejsc postojowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w kinach, teatrach lub obiektach
widowiskowych;

4) od 0 do 6 miejsc postojowych przypadajacych na 100 zwiedzajacych w obiektach wystawowych;

5)od 0 do 10 miejsc postojowych przypadajacych na 100 studentéw i zatrudnionych w uczelniach, placéwkach
o$wiatowych i wychowawczych;

6) od 0,5 do 15 miejsc postojowych przypadajacych na 100 tézek hotelowych, szpitalnych;

7) od 0 do 6 miejsc postojowych przypadajacych na 100 t6zek w internatach lub domach studenckich;

8) od 0 do 8 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow ustug zdrowia i
opieki spotecznej itp.

4. Nalezy zapewniC miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) 1 stanowisko na parkingach o liczbie miejsc postojowych do parkowania od 6 do 100,
b) 2 stanowiska na kazde 100 miejsc do parkowania na parkingach powyzej 100 miejsc.
5. Dla nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla roweréw wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce przypadajace na 10 mieszkan,
b) 0,5 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych.

27 czerwca 2023 4



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Warmirskiego” w Bydgoszczy - PROJEKT

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie — w granicach obszaru
objetego planem nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania: terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gdrniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
wojewddztwa, ze wzgledu na nie wystepowanie takich terenéw i obiektow.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80 stopni do 110 stopni.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- nie ustala sie.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
1) system transportowy tworzg drogi publiczne i drogi wewnetrzne:
a) ulica klasy dojazdowej — oznaczona symbolem KDD,
b) ulica klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym, z infrastrukturg dla transportu publicznego — droga pieszo-
jezdna - oznaczona symbolem KDX+T,
c) ulice klasy dojazdowej — droga pieszo-jezdna — oznaczona symbolem KDX,
d) droga wewnetrzna — oznaczone symbolem KDW,
e) publiczny ciag pieszy — oznaczony symbolem KPX.
2) obowigzuje zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego w szczegélno$ci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach planu oraz w powigzaniu z zewnetrznym uktadem transportowym;
3) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzq istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne, zlokalizowane w granicach obszaru
objetego planem;

2) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu z uktadem zewnetrznym;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym niezwigzanych bezpo$rednio z obstuga
terenu przez ktory przebiegajg;

4) nowe i rozbudowywane sieci (przewody i urzadzenia) uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie pod drogi, a gdy nie jest to moZliwe ze wzgleddw technicznych, dopuszcza sig ich usytuowanie
w granicach terendw o innym przeznaczeniu;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieping na zasadach indywidualnych, zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi
ochrony $rodowiska;

6) sieci kanalizacji sanitarnej muszg stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci kanalizacji wéd opadowych i
roztopowych;

7) wody opadowe i roztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy maksymalnie
zagospodarowac w miejscu ich wystepowania z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych terendw poprzez ich:

a) retencjonowanie, przede wszystkim w granicach obszaréw zagospodarowanych zielenia,

b) odprowadzenie do gruntu z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu,

c) wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych lub odprowadzenie do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przewody i urzadzenia przedsiebiorstwa energetycznego:

a) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne budowa jako przewody kablowe pod
powierzchnig terenu, zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych przewodow elektroenergetycznych jako linii
napowietrznych, z wytgczeniem remontow istniejgcych, nadziemnych linii i przytaczy,

b) ztacza kablowo-pomiarowe lub zlgcza kablowe nn nalezy sytuowaé jako wbudowane i wkomponowane w
ogrodzenie lub budynek,
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c) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych, w tym abonenckich, w granicach terenéw
ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych lub na terenie parkingu, jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w
bryte budynku lub w ogrodzenie, z dostepem do drogi publicznej oraz doprowadzenie do nich zasilajgcych linii
$redniego i niskiego napiecia, dopuszcza sie budowe stacji 0 wysokosci nizszej niz minimalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w planie;

9) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz sygnatu za pomocg
urzadzen odbiorczo-nadawczych:

a) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowac jako przewody
podziemne,

b) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii nadziemnych, z wytaczeniem budowy nadziemnych przytaczy
abonenckich prowadzacych do istniejgcych linii nadziemnych, a takze z wytaczeniem remontow istniejgcych
nadziemnych linii i przytaczy abonenckich.

§ 16. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia planu

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j,
teren zabudowy ustugowej:
1) ustalone przeznaczenia mogg wystepowa¢ samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sie obiekty zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
2) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkow pierzejowych od strony terenu drogi publicznej 11.KDX
(ul. Dworcowej);
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych w granicach dziatek nr ewid. 187 i 189/1
lub ich dyslokacje na tereny/dziatki sasiednie;
4) ustala sie zamknigcie kwartatu zielenig poprzez wprowadzenie nasadzer drzew lub krzewdw oraz zieleni niskiej wzdtuz
potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 4,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
4) wysoko$¢ zabudowy — wedtug oznaczen na rysunku planu:
a) dla zabudowy pierzejowe] sytuowanej wzdtuz granicy z terenem 11.KDX (wzdtuz ul. Dworcowej) — od 12 m do
21m,
b) dla zabudowy pierzejowej sytuowanej wzdtuz granicy z terenem 14.KDD (wzdtuz ul. Dr Emila Warminskiego) — do
17 m,
c) dla zabudowy sytuowanej we wnetrzu terenu — do 15 m;
5) geometria dachéw:
a) dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wiekszym niz 12 stopni,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie dachy sko$ne o
ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wiekszym niz 12 stopni.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej:
1) ustalone przeznaczenia mogg wystepowaé samodzielnie lub wspédlnie w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sie obiekty zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
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2) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkow pierzejowych od strony terenu drogi publicznej 11.KDX
(ul. Dworcowej).
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 4,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
4) wysokos¢ zabudowy — do 21 m;
5) geometria dachow:
a) dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12 stopni,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie dachy sko$ne o
ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 12 stopni.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.U-UC - teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:
1) ustalone przeznaczenia mogg wystepowaé samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig obiekty zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowig granice terenu
pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) ustala sie zachowanie budynku zabytkowego w istniejacym jego gabarycie z mozliwoscig odtworzenia historycznego
dachu sko$nego;
4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej lub jej dyslokacje na tereny/dziatki sasiednie.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
intensywno$¢ zabudowy od 2,5 do 5,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
wysokos¢ zabudowy:
a) do 26 m, dopuszcza sie odtworzenie dachu skosnego w jego historycznych parametrach i ksztatcie,
b) gzyms wiericzacy elewacje — na dotychczasowej wysoko$ci, zgodnie z historycznymi parametrami;
5) geometria dachéw:
a) dachy ptaskie o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12 stopni,
b) dopuszcza sie dach skosny o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 12 stopni w przypadku
odbudowy historycznej formy dachu budynku zabytkowego.

= = — —
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§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej:
1) ustalone przeznaczenia moga wystepowac¢ samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sie obiekty zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
2) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkoéw pierzejowych od strony terenu drogi publicznej
10.KDX+T (ul. Gdanskiej);
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej staciji transformatorowej w granicach czesci dziatki nr ewid. 202 lub
jej dyslokacje na tereny/dziatki sasiednie;
4) ustala sie zamknigcie kwartatu zielenig poprzez wprowadzenie nasadzen drzew lub krzewdw oraz zieleni niskiej wzdtuz
zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 4,0;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
) wysoko$¢ zabudowy — wedtug oznaczen na rysunku planu:
a) dla zabudowy zabytkowej przy ul. Gdanskiej 7, 9, 11, 13 oraz we wnetrzu terenu — od 12 m do 21 m, dopuszcza si¢
nadbudowy budynkéw usytuowanych przy ul. Gdanskiej 11 i 13, wytacznie w przypadku wycofania nadbudowanej
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czesci budynku o minimum 3,5 m w stosunku do linii zabudowy i lokalizacji taraséw rekreacyjno-wypoczynkowych,
o ktérych mowa w § 5 ust. 8, od strony ul. Gdanskiej,
b) dla zabudowy zabytkowej przy ul. Gdanskiej 5 — od 12 m do 24 m;
6) geometria dachow:
a) dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12 stopni,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie dachy skosne o
ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wiekszym niz 12 stopni.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

teren zabudowy ustugowej:

1) ustalone przeznaczenia mogg wystepowa¢ samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza sie obiekty zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;

2) ustala sie utrzymanie azurowych arkad z podcieniami i chodnikiem w parterze budynku usytuowanego przy ul.
Marszatka Ferdynanda Focha 2, przy skrzyzowaniu z ul. Gdanska, celem uzytkowania przestrzeni dla publicznego ruchu
pieszego;

3) w parterze budynku usytuowanego przy ul. Marszatka Ferdynanda Focha 26, przy skrzyzowaniu z ul. Dr. Emila
Warminskiego, dopuszcza si¢ budowe azurowych arkad z podcieniami celem poszerzenia istniejgcego chodnika dla
publicznego ruchu pieszego;

4) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkéw pierzejowych od strony ul. Marszatka Ferdynanda
Focha;

5) ustala sie zamkniecie kwartatu zielenig poprzez wprowadzenie nasadzen drzew lub krzewow oraz zieleni niskiej wzdtuz
pétnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 5,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%, dla dziatek
usytuowanych przy ul. Marszatka Ferdynanda Focha 2, 4 — 0%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%, dla dziatek usytuowanych
przy ul. Marszatka Ferdynanda Focha 2, 4 - 100%;

4) wysokos¢ zabudowy — wedtug oznaczer na rysunku planu:

a) dla zabudowy pierzejowej usytuowanej przy ul. Gdanskiej 1, 3 — od 12 m do 21 m, w przypadku nadbudowy
budynkéw - gzymsy wienczace elewacje na wysokosci dostosowanej do gzymséw sasiednich budynkow
pierzejowych,

b) dla zabudowy pierzejowej usytuowanej bezposrednio wzdtuz ul. Marszatka Ferdynanda Focha 2, 4 — od 17 m do 27
m, gzymsy wienczace elewacje budynkéw przy ul. Marszatka Ferdynanda Focha 2, 4 — na dotychczasowej
wysokosci, zgodnie z historycznymi parametrami,

c) dla zabudowy pierzejowej usytuowanej bezposrednio wzdtuz ul. Marszatka Ferdynanda Focha 6, 8 —od 12 m do 21
m, w przypadku nadbudowy budynkéw gzymsy wienczace elewacje budynkéw na wysokoSci dostosowanej do
gzymsow sasiednich budynkow pierzejowych,

d) dla zabudowy pierzejowej usytuowanej bezposrednio wzdtuz ul. Marszatka Ferdynanda Focha 10, 12, 14, 16 — od
14 m do 21 m, dopuszcza sie nadbudowy budynkow wytacznie w przypadku wycofania nadbudowanej czesci
budynku o minimum 4m w stosunku do linii zabudowy i lokalizacji tarasow rekreacyjno-wypoczynkowych, o ktorych
mowa w § 5 ust. 8, od strony ul. Marszatka Focha,

e) dla zabudowy pierzejowej usytuowanej bezposrednio wzdtuz ul. Marszatka Ferdynanda Focha 18, 20, 22, 24, 26,
ul. Dr Emila Warmirskiego 4 —od 9 m do 17 m,

f) dla zabudowy usytuowanej we wnetrzu terenu — do 17 m;

7) geometria dachéw:

a) dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wiekszym niz 12 stopni,

b) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ dachy sko$ne o
ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem wigkszym niz 12 stopni.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej:

1) ustalone przeznaczenia moga wystepowac¢ samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza sie obiekty zamieszkania zbiorowego;
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3) dopuszcza sie sytuowanie garazy wielopoziomowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) garaze wielopoziomowe mozna sytuowa¢ w powigzaniu z istniejacg lub projektowang zabudowg oraz jako samodzielne
budynki;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwrdconych $Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej stacji transformatorowej w granicach dziatki nr ewid. 174 (obreb 128)
lub jej dyslokacje na tereny/dziatki sasiednie.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 5,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

4) wysokos¢ zabudowy — do 17 m;

5) geometria dachéw — dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12 stopni.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.KSg-ZP - teren parkingu, teren zieleni urzadzonej (ustalone

przeznaczenia mogq wystepowa¢ samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie parkingu powierzchniowego lub wielopoziomowego (podziemnego i/lub nadziemnego) na
catej powierzchni lub na czesci terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;

3) w przypadku budowy parkingu zagospodarowanie zielenig nalezy realizowa¢ w formie nasadzen drzew i krzewdw w
miejscach niezabudowanych, w tym takze pomiedzy miejscami postojowymi usytuowanymi na powierzchni terenu oraz
tzw. ,zielonych $cian” na elewacjach parkingu kubaturowego;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie catej powierzchni terenu zielenig jako przestrzeni ogoélnodostepnej, w tym ogrodu
spotecznego, wprowadzenie zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej, zieleni uzytkowej w formie ogroddw, warzywnikow i
sadoéw oraz budowe:

a) Sciezek pieszych i placow rekreacyjnych o nawierzchni przepuszczalnej dia wody,
b) obiektow budowlanych/elementéw wyposazenia parkowego, ogrodowego wypoczynkowo-rekreacyjnego,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie powodujacych kolizji z zielenia,
d) systemdw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 6,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) wysokos¢ zabudowy do 12 m;

5) geometria dachow — dachy o ptaszczyznach spadku nachylonych pod katem nie wiekszym niz 12 stopni.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 12.KDW - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw:

1) droga jednoprzestrzenna bez wydzielonej jezdni i chodnika;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 5 m do 14 m.

§ 26. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 8.KPX, 9.KPX - tereny publicznych ciagéw pieszych.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) przekréj jednoprzestrzenny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 8.KPX-0d 4 mdo 6,5 m,
b) terenu 9.KPX -0d 3,5m do 5,5 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 10.KDX+T - teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej z
torowiskiem tramwajowym - droga pieszo-jezdna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) droga pieszo-jezdna z infrastrukturg dla transportu publicznego i preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 11 mdo 18,5 m;
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3) ustala sie wkomponowanie w zagospodarowanie terenu cennego drzewostanu (kasztanowcow biatych) wzdtuz ul.
Gdanskiej, z mozliwo$cig wprowadzenia nasadzen uzupetniajacych.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 11.KDX - teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej,
droga pieszo-jezdna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) droga pieszo-jezdna z preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego;
2) dopuszcza sie droge jednoprzestrzenng bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 14,5 m do 27 m.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symholem 13.KDX - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej -
droga pieszo-jezdna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) droga jednoprzestrzenna bez wydzielonej jezdni i chodnika;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 10 m.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 14.KDD - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) ulica jednojezdniowa z chodnikami;

2) dopuszcza sie droge jednoprzestrzenng bez wydzielonej jezdni i chodnika;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 9,5 m do 14 m.

Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§ 31. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata, traca moc uchwaty:

1) uchwata Nr L/1621/02 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 maja 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Dworcowa, Gdanska, Marszatka Focha, Dr. Emila
Warminiskiego, w obszarze Srédmiescia Bydgoszczy (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z 2002 r. Nr 93, poz. 1911);

2) uchwata Nr XXXIX/773/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sroédmieécie-Gdanska-Krasiriskiego-3 Maja-rzeka Brda” w Bydgoszczy (Dz. Urz.
Woj. Kuj-Pom z dnia 1 lutego 2017 r., poz. 496);

3) uchwata Nr XLV/906/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Obroricow Bydgoszczy” w Bydgoszezy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
9 czerwca 2017 r., poz. 2487);

4) uchwata Nr XXXVII1/818/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Dworcowa-Zduny” w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
10 czerwca 2015 r., poz.1803).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

27 czerwca 2023 10



