UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»orodmiescie-Warminskiego” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-
Warminskiego” w Bydgoszczy, ktéry obejmuje obszar o powierzchni 6,48 ha, ograniczony ulicami: Dr. Emila
Warminskiego, Dworcowa, Gdariskg, Marszatka Ferdynanda Focha w Bydgoszczy.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/787/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24 lutego 2021 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Warminskiego” w
Bydgoszczy Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadzit projekt ww. planu oraz przeprowadzit procedure formalno-
prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z2023 r. poz. 1094) przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko wymagajg projekty
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po przyjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie-Warmiriskiego” w Bydgoszczy, Prezydent
Miasta Bydgoszczy podat do publicznej wiadomosci informacije o jej podjeciu oraz 0 mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu, okre$lajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 20 kwietnia 2021 r. W ustawowo
okreslonym terminie wptyneto 16 pism zawierajacych wnioski, z czego jedno, przestane przez Polskie Sieci
Elektroenergetyczne, nie zawierato zadnych wnioskow. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Bydgoszczy. Sposdb ich rozpatrzenia odzwierciedla tabela wykazu wnioskéw stanowigca jeden z elementéw
dokumentacji formalno-prawne;.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko w trakcie
sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Warminskiego” w
Bydgoszczy, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.



Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.
Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo NNZ.42.1.B.5.2021 z dnia
01.09.2021 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO0.411.218.2021.KB
z dnia 22.09.2021 r.). W planie uwzgledniono rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowanej
prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i
w ustawach odrebnych, jak rowniez stosownie do §7 ust. 1 Statutu osiedla jednostki pomocniczej Miasta
Bydgoszczy, stanowigcego zatacznik do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006
r. zmieniajacej uchwate w sprawie statutu osiedla - jednostki pomocniczej Miasta, projekt planu zostat
przediozony do zaopiniowania Radzie Osiedla Bocianowo-Srédmiescie-Stare Miasto. Projekt planu uzyskat
wymagane ustawami opinie i uzgodnienia. W obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg grunty lesne, ktére wymagatyby uzyskania zgody na
przeznaczenia na cele niele$ne. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko sporzadzanego projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy w dniu 17 lutego 2023 r. podat do
publicznej wiadomo$ci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie-Warmiriskiego” w Bydgoszczy wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Podana zostata rowniez informacja o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag. Na czas
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére miato miejsce w dniach od 27 lutego do 28
marca 2023 r., dokument zostat udostepniony na stronie internetowej www.mpu.bydgoszcz.pl (BIP/zaktadka
Obwieszczenia), a takze wylozony w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami zorganizowano w dniu 14 marca 2023 r. W trakcie wyloZenia
projektu planu do publicznego wgladu, a takze w ustawowo okreslonym terminie wnoszenia uwag do projektu
planu, tj. do dnia 14 kwietnia 2023 r. wptyneto 8 pism zawierajacych 17 uwag do projektu planu (ich zakres
opisany zostat w pkt 4.2 uzasadnienia). Prezydent Miasta Bydgoszczy w ustawowym terminie rozpatrzyt uwagi
ztozone do rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedstawiona
Radzie Miasta Bydgoszczy w celu ich rozstrzygniecia. Z uwagi na wprowadzenie zmian w ustaleniach projektu
planu miejscowego, wynikajacych z uwzglednienia cze$ci uwag ztozonych w ustawowym terminie wynikta
konieczno$¢ ponowienia procedury sporzadzenia planu, tj. wymagane sg ponowne uzgodnienia i wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu w niezbednym zakresie.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie-Warminiskiego” w
Bydgoszczy jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw w
kontek$cie rewitalizacji i rehabilitacji istniejgcego zainwestowania z uwzglednieniem ochrony wartoSci
kulturowych obszaru i podniesienia standardu funkcjonalno-uzytkowego i estetycznego terendw. Obszar
proponowany do objecia granicami sporzadzenia planu obejmuje historycznie uksztattowany kwartat zabudowy
usytuowany w bezposrednim sasiedztwie Starego Miasta w Bydgoszczy. Teren wyrdznia sie udziatlem zabudowy
zabytkowej, w szczegoInosci zabudowy pierzejowej, zlokalizowanej wzdtuz ulic: Marszatka F. Focha, Gdanskiej i
Dworcowej. Plan bedzie stanowit podstawe dla rewaloryzacji kwartatu zabudowy, umozliwiajac lokalizacje
nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, oraz przebudowy i modernizacje zabudowy o niskich
walorach architektonicznych, znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym. Plan ustala zasady ochrony
konserwatorskiej obszaru, wprowadzajac regulacje umozliwiajgce zachowanie i remonty istniejacej zabytkowej
zabudowy wpisanej do rejestru lub ewidenciji zabytkow, stuzace ochronie jej cennych waloréw i charakteru. Plan
miejscowy ustala takze zasady zagospodarowania wnetrza kwartatu, w tym warunki sytuowania zabudowy oraz
ksztattowania przestrzeni wzajemnie powigzanych podworek usytuowanych na tytach kamienic, tworzacych
spojny system przestrzeni rekreacyjnych, stuzacych mieszkancom kwartatu. Poprzez wytyczenie drogi



dojazdowej we wnetrza kwartatu, ustalenia planu wptywaja na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru,
wplywajac takze na poprawe warunkdw ochrony przeciwpozarowej zapleczy nieruchomosci.

Sporzadzenie planu stworzy podstawe do zmiany ustalen aktualnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Dworcowa, Gdanska, Marszatka F. Focha, Dr.
Emila Warmifiskiego w obszarze Srodmiescia Bydgoszczy, przyjetego uchwatg Nr L/1621/02 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 29 maja 2002 r. Obowigzujacy plan, opracowany na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, nie wypetnia aktualnych wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegoino$ci w zakresie ustalenia odpowiednich parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw. Ustalenia obowigzujacego planu w czesci sg
nieaktualne, miedzy innymi zaktadajg poprowadzenie przejScia pieszego w granicach nieruchomosci przy ul.
Marszatka F. Focha 6-8 — ul. Gdanskiej 3, ktore miato stanowiC kontynuacje bezkolizyjnego powigzania
potudniowe] i pétnocnej strony ul. Marszatka F. Focha — przej$cia podziemnego na osi ul. Mostowej. Nieaktualne
zatozenia obowigzujacego planu utrudniajg jego interpretacje w zakresie mozliwosci prowadzenia inwestycji na
wymienionych nieruchomosciach, w tym remontéw kamienic.

Stwierdza sie, ze przedmiot i zakres planu nie narusza ustalent obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy (przyjetego Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., w mys| ktérych tereny objete opracowaniem planu mieszczg sie w strefie
Srodmiejskiej C, w obszarze koncentracji ustug ogéinomiejskich, regionalnych i krajowych — centrum.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowano materiaty
geodezyjne dla obszaru objetego granicami sporzadzenia planu oraz okre$lono niezbedny zakres prac
planistycznych, obejmujacy czynno$ci formalno-prawne okre$lone przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przygotowanie dodatkowych dokumentéw i opracowan, stosownie do
problematyki planu.

41. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

411 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenéw i warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy, atakze parametréw i wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy terendw. Zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, w granicach obszaru
sporzadzenia planu dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uzupetniona obiektami handlowo-
ustugowymi  zapewniajacymi  prawidtowe funkcjonowanie obszaru kwartatu. Ustalenia planu
odzwierciedlajg w duzej mierze aktualny stan zagospodarowania terendw, tj. pozwalajg na realizacje
zabudowy o podobnych cechach i funkcjach, nie ograniczajagc mozliwosci wprowadzenia zmian na
terenach wymagajacych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, np. we wnetrzu kwartatu.

41.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia uwzgledniajace walory architektoniczne i
krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujace zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, m.in. do lokalnych uwarunkowan. W obszarze planu dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa o wysoko$ci do pieciu kondygnacji nadziemnych oraz dachach
ptaskich, cho¢ réwniez miejscowo zlokalizowana jest zabudowa o wysoko$ci 27 m. Przy ul. Gdaniskiej 15
zlokalizowany jest charakterystyczny budynek Domu Towarowego ,Jedynak”.

41.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych poprzez:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenéw
okreslonych w planie, w tym zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej infrastruktura,
garazy, parkingéw,

b) podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, cieptownicze, gazowe |
telekomunikacyjne,



4.1.4
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4.1.6
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4.1.8

41.9

4.1.10

41.11

c) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystepowania, poprzez:
- retencjonowanie w granicach terenéw zagospodarowanych zielenia,
- wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu lub
odprowadzanie do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,

d) w planie nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktdre wymagajg wprowadzenia ustalen, dotyczacych
ich ochrony, jako rolnej czy leSnej przestrzeni produkcyjnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez:
a) ustalenie obszaru strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustalenie obszaru strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca caty obszar planu,

d) wskazanie na rysunku planu obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez:

a) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zmierzajacy do
ochrony budynkow przed nadmiernym hatasem i drganiami,

b)  dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi,

c) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) nieograniczanie swoimi ustaleniami mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdéinymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie przeznaczenia terendw i parametrow oraz
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposéb adekwatny do istniejacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, uwzgledniajac potrzeby spoteczne i dazenie do poprawy
jakosci i komfortu zycia mieszkancéw;

prawo wiasnosci — poprzez okre$lenie przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw przy
uwzglednieniu wnioskéw wiascicieli terendéw i dziatek oraz stanu zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci; formutujgc zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wasnosci,
zgodnie z zasadg proporcjonalno$ci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z
okreslonych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa poprzez:
a) dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i
ochrony mienia,
b) dla potrzeb obrony cywilnej dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych zrédet zasilania w wode i energie
elektryczng, montaz urzadzen ostrzegawczych, na podstawie przepiséw odrebnych;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto zasade
proporcjonalno$ci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy Srodkiem jakim jest ograniczenie prawa
wiasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatah przyjmujac
zaspokojenie potrzeb spotecznych i fad przestrzenny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okre$lajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — w procedurze
sporzadzenia planu miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw, a w przysztosci poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, udziatu w
organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz mozliwo$¢ sktadania



4.1.12

41.13

4.2.

uwag do planu. Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz obwieszczenie na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy i jednoczesnie w Biuletynie
Informacji Publicznej; wnioski do projektu planu mozna byto sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pismie
oraz w formie elektronicznej;

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, co zapewniono poprzez
zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. zapewniajac
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na
poszczegoinych etapach jego sporzadzenia;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
okre$lajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Bydgoszczy rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyly
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspotpracujace przy
ksztaftowaniu polityki przestrzennej miasta oraz wnioski 0séb fizycznych. Instytucje i organy, w $lad za
unormowaniami ustawowymi wnosity o ochrone interesu publicznego w postaci okreslenia w projekcie
planu zasad z zakresu: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, ksztattowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspdiczesnej oraz innych
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wptyneto 8 pism zawierajacych 17 uwag do projektu
planu. Prezydent Miasta uwzglednit 5 uwag, ktére dotyczyly odstapienia od wyznaczenia w projekcie
planu terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8.KDW i ogéInodostepnego ciagu pieszego oraz
ustalenia maksymalnej wysokosci do 21 m dla zabudowy pierzejowej usytuowanej bezposrednio wzdtuz
ul. M. Focha 10, 12, 14, 16. Ponadto 2 uwagi zostaly przez Prezydenta czesciowo uwzglednione.
Pierwsza z nich dotyczy wskazania obstugi poprzez zbiorczy system sieci cieptowniczych oraz
zastosowania zapisow, ktore ograniczg korzystanie z indywidualnych Zzrddet energii, takich jak tzw.
.piece kopciuchy”, kolejna dopuszczenia czesciowej nadbudowy budynkéw o jedng kondygnacje,
cofnigtaq w stosunku do krawedzi budynku od ul. M. Focha o 2-3 m, tak aby mozliwa byta obstuga
frontowej powierzchni dachéw funkcjami opisanymi w §5 ust. 8 (zielone dachy, tarasy widokowo-
wypoczynkowe, kawiarnie, restauracje, ogrodki sezonowe, ogrody zimowe). Pozostatych 10 uwag nie
zostato uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy, w zwigzku z tym, lista nieuwzglednionych
uwag zostanie przedtozona Radzie Miasta Bydgoszczy jako zatgcznik nr 2 do uchwaty zatwierdzajace;
plan miejscowy. Uwagi nieuwzglednione dotyczyty m.in.: zachowania budynku przy ul. Warminskiego 10
i poprowadzenia planowanej drogi dojazdowej do wnetrza kwartatu przez potudniowo-zachodni fragment
dziatki nr 180 lub przez dziatke bedacq wiasnoscig ENEA S.A. oraz przeznaczenia cze$ci dziatek nr 202,
194, 200/3 i potudniowej czesci dziatki nr 190/5 na stworzenie ogoinodostepnego terenu zieleni
urzadzonej, tj. bez opcji przeznaczenia na parking. Wyjasnienia uzasadniajace nieuwzglednienie ww.
uwag zostang zawarte w tabelarycznym wykazie stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmieécie-Warmiriskiego” w Bydgoszczy.

Na potrzeby projektu planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
uwzgledniono wnioski wynikajace z ww. dokumentow z zakresu ochrony Srodowiska. Do projektu planu



zostata réwniez sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje

poprzez:
a) uzupemienie istniejgcego ukfadu przestrzennego poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia nowej
zabudowy,

b) wprowadzenie do uchwaly ustalen zmierzajacych do poprawy tadu przestrzennego i warunkow
funkcjonowania obszaru,

c) mozliwos¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu z uwagi
na potozenie terendw objetych planem w bliskim sasiedztwie funkcjonujacych tras linii
autobusowych i tramwajowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr LXVII1/1423/18 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 pazdziernika 2018 r. nie wykazata konieczno$ci dokonania zmian w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r. (uchwata Rady Miasta
Bydgoszczy Nr L/756/09) na obszarze objetym planem. Dnia 14 grudnia 2022 r. Rada Miasta Bydgoszczy
przyjeta nowe Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, dla
ktdrego ocena aktualno$ci zostanie sporzadzona w drugiej potowie biezacego roku. Uznano jednak za
uzasadnione podjecie prac nad aktualizacjg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Dworcowa, Gdanska, Marszatka Focha, Dr. Emila Warminskiego
w obszarze Srédmiescia Bydgoszczy, przyjetego uchwatg Nr L/1621/02 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 maja
2002 r. w zakresie m.in. dostosowania ustalen planu do obowigzujgcych aktualnie przepiséw prawa. Plan
miejscowy umozliwi zagospodarowanie obszaru, potozonego w reprezentacyjnej czeéci Srodmiescia zgodnie ze
wspotczesnymi standardami i potrzebami spotecznymi, przy zatozeniu kreowania indywidualnego charakteru
miejsca i budowania jego klimatu w oparciu o istniejace wartosci. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne
obszaru powinny zmierza¢ w kierunku rozmieszczenia prestizowych obiektéw publicznych, w tym gtéwnie
kulturotworczych, edukacyjnych, administracyjnych, wyrézniajacych sie w przestrzeni $rodmiejskiej formag
architektoniczng i wysoka jako$cig wszystkich elementéw zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie-Warmiriskiego” jest zgodny z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona do projektu
planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srédmiescie-Warminskiego” w Bydgoszczy. Opracowanie wykazuje potencjalne wydatki z budzetu miasta, m.in.
z tytutu wykupu gruntow, kosztow budowy infrastruktury technicznej (drog, ciggu pieszo-rowerowego). Faktyczne
wartosci wydatkow i dochodow do budzetu miasta moga odbiegac od przewidywanych w prognozie.



